1(21)

Brf Kryddan
Org nr 716411-5623

Arsredovisning for rikenskapsdret 2011-07-01 - 2012-06-30

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 12
- balansrékning 13
- noter 15

Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.



Brf Kryddan 2(21)
716411-5623

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Medlem
som innehar bostadsrtt kallas bostadsréttshavare.

Styrelse, revisorer och valberedning

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besté av ldgst 3 och hdgst 7 ledaméter samt 1dgst 3 och hogst 7
suppleanter, Ordinarie foreningsstdmma holls 2011-10-20. Styrelsen har under verksamhetséret haft
foljande sammansittning,.

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m,
Bengt Hammas Ordférande 2012
Ove Alexis Vice ordforande 2012
Britta Norberg Sekreterare 2013
Daniel Liedstrom Ledamot 2012
Magnus Edlund Ledamot 2013
Katarina Emlund Ledamot 2013
Suppleanter

Hékan Larsson 2012
Angelica Langell 2012
Roland Onneslsv 2012
Annika Alsterfors 2013
Karin Malmgren 2013
Patrik Nilsson 2013

Féreningens firma tecknas av hela styrelsen tillsammans, samt tva i forening av Ove Alexis, Bengt Hammas
och Daniel Liedstrém.

Styrelsen har under aret haft 8(9) sammantréden.
Fér styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsakringsbolaget Gjensidige ASA.

Revisorer
Curt Gustavsson Féreningsvald revisor
KPMG AB Auktoriserad revisor

Revisorsuppleant
Bengt Jansson

Valberedning
Helen Tandemar, Lennart Higgstrdm och Mats Jansson, med H Tandemar som sammankallande.
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Flerarsjamforelse
2011- 2010- 2009- 2008- 2007-
2012 2011 2010 2009 2008
Arets resultat, kkr 1087 1027 -366 271 767
Driftskostnad kt/kvm 295 259 262 240 221
Rintekostnad kr/kvm 151 149 145 169 172

Fastighetens tekniska status

Féreningens underhéllsplan dr ett levande dokument for 1angsiktiga och kortsiktiga atgérder.
Underhallsplanen &r behovsproévad, dvs underhallsbehovet pé fastigheten bedoms vid arligen
aterkommande underhéllsronder, dér forvaltaren och styrelseledaméter deltager.

Underhéallsplanen uppdateras varje ar och finns med som en punkt pé varje styrelsemdéte. Alla
atgdrder relateras alltid till det ekonomiska laget!

Uppfljning av felanmélningsstatistik ca tvé ganger per termin, d detta kan paverka underhall och
kostnadsléget.

Foreningen star infor en stor kostnad med stambyte. Detta brukar beh6vas dé fastigheten &r ca 40 -
50 &r gammal. Var forening uppfordes 1981 - 1982,

Det #r viktigt att vi d& har framforhélining och har kapital, s& vi inte behéver ldna pengar till
underhéllet.

Det #r av vikt att vi kan amortera, men det far ¢j leda till att det ej finns pengar f6r underhéll.
Frikép av tomterna kan komma att leda till att amorteringstakten minskar for att técka for
réintekostnaden for nytt 1an pa ca 12 miljoner.

Fireningens byggnader

Féreningen #ger tomtrétterna till fastigheterna pa Kryddan 1,3 och 5 i Orebro kommun med ddrpé
uppforda byggnader med 98 ligenheter upplétna med bostadsritt, 3 samlingslokaler och med
tillhgrande garagebyggnad, lekplatser och gronomréden. Byggnaderna ér uppforda 1982.
Fastigheternas adresser dr Senapsvégen 1-37, 71-107 samt Kumminvigen 32-66 i Orebro.

Den totala boytan uppgér till 9 347 kvm.

Ligenhetsfordelning

19 st 2 rum och kok
34 st 3 rum och kok
34 st 4 rum och kék
11 st 5 rum och kék

Ovrigt
67 st garage, 22 st pa gérd 1, 23 st pa gard 3 och 22 st pé gard 5.
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4 st f6rrad
3 st gemensamhetslokaler

Byggnaden &r fullvirdesforsikrad i Gjenside forsdkring ASA. I forsdkringen ingér kollektivt
bostadsrittstilldgg.

Kollektivansluten fiber-bredband finns i alla hushall. Comhem finns kvar som tidigare fér de som
Onskat behélla det.

Verksamhet under aret

Foreningen har per den sista juni 2012, avslutat de forsta tvé dren med det nya forvaltarskapet hos
Egeryds Fastighetsforvaltning AB.

Styrelsen har haft ett utvirderingsméte angéende synen pd hur foreningen har blivit forvaltad och
hur styrelsen har blivit hjélpt och stottad av forvaltarskapet.

Det var en enig styrelse som fann att alla véra skall ( tvingande) krav i upphandlingen uppfyllts och
som tidigare forvaltarskap underlatit sig att utfora eller utfort enligt var mening undermaligt, har
utforts enligt stadgar, bostadsrittslagar, vrigt regelverk kring hur byggnader skall skotas.
Kommunikation mellan styrelse och forvaltare har varit regelbunden, och émsesidig aterkoppling
pé alla processer har utforts med hog noggrannhet.

Det skall understrykas att utférda uppgifter av Egeryds dr beslut tagna av den valda styrelsen i att
virdesikra, skydda och underhalla fastigheten och att detta verkligen skéts enligt regelverk. Denna
hjilp med mera stringent styrning frén forvaltare har tidigare saknats, Detta har d& dven medfort en
aktivare och mer medveten styrelse. Styrelsearbeten skéts pa fritid och mestadels mellan
styrelsemdtena.

Styrelsen har beslutat att uppta forhandlingar om forléngning av avtalet med Egeryds, under hsten
2012,

Informationsspridningen fran styrelsen till boende sker pé tre sitt;

1. Information via sammanfattning av beslut och diskussioner pa var hemsida, brfkryddan.se.

2. Information via sammanfattning som anslés pa respektive gérdars anslagstavlor.

3. Information via gdrdsmdten kommer att ske i hogre omfattning dn tidigare, att en till tva ganger
per termin frin styrelserepresentanter pa respektive gardar samt i samband med gérdsstidningarna
hést och var.

Minnesanteckningar frin féreningens olika gérdars gardsméten skall fortséttningsvis kunna lésas
pa hemsidan. Detta fr att boende skall fa en uppfattning om vad som férsiggdr pé respektive
gardar och inte bara hora rykten.

Naturligtvis skall forvaltaren kontaktas infor fragor som bertr lagenheten (Igh), renovering mm,
samt det omvinda, att forvaltaren meddelar nir de skall in i Igh och att det ” lappas” fore, dér brh
godkéinner att man gar in i Igh samt ldmnar en lapp nér de varit dér, da detta inte alltid mérks
tydligt.

Hiir vill styrelsen understryka att det ér en skyldighet for bostadsrittshavaren (brh), att
inhiimta informationen frian niagon av dessa informationskéllor. Brh kan aldrig siiga att
vederborande inte hade kiinnedom om informationskillorna.
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Sjélvkritik &r en ynnest och att styrelsen, forvaltarskapet har en uttalad instéllning om att vi har ett
forbattringsutrymme och skall forsoka bli béttre i att sprida information. Féreningen &r svér att
greppa da vi har tre gérdar. P4 varje gard &r det tre olika hustyper, boendeformer, Detta dr den stora
utmaningen for styrelsen, att nd ut med informationen.

Skyldigheten fran den boende att s6ka information via ovan angivna kanaler &r mycket viktig samt
att ge aterkoppling med sakargument och sénda synpunkter till styrelsen f6r behandling. Det dr
viktigt att dessa drenden dr genomtinkta och att férslagen beskriver kostnader och konsekvenser.
Fragorna bor utstrdckas till att gélla hela féreningen, dvs de andra grdarna, dér méjligen samma
problem foreligger. Detta ger delaktighet for boende samt underléttar f6r den fortroendevalda
styrelsen att behandla fragan.

Utfort underhall

Sommaren 2011 avslutades parkeringsfragan med garage och uteplatser ( Oscar Erixon,
handldggare pa Egeryds). Sdrskild ko for uteplatser respektive garage.

Cykelforrad, styrelsen har fért en process mot Stadsbyggnadskontoret om uppférande av flera
cykelforrdd, men detta har lett fram till avslag, 4ven 6verklagan till Lansrétten. Ny ans6kan har
beviljats ett tillfilligt bygglov pé gard 3 samt gérd 5. Gard 1 inte &nnu fardigbehandlat.

Hela fragan har komplicerats av att en anonym anmélan inkommit till Stadsbyggnadskontoret om
flera svartbyggen inom foreningen, Styrelsen #r ingen polisiéir funktion, detta medfor, att vi inte kan
eller far gora efterforskningar sjélva och fér behalla véra fragestdllningar inom styrelsen pga
tystnadsplikten. Styrelsen &terkommer med info, s& snart vi vet mera i frigan gillande bygglov och
“svartbyggen”. Klagomal och framstiillan om att dterinfora cykelparkering dir det nu
parkeras bilar, pga brist pa plats for forvaring av cyklar, har blivit helt avstyrkt efter
diskussion och beslut i styrelsen.

Hissavtalet #r nu #ndrat frin Kone till Hisscentralen med samma innehall, fast med ett pris som
understiger halva &rskostnaden for service och felanmélan,

Alla véra lekplatser dr underhdlina och grus, sand &r bytt.

Underhallsronder ir gjorda och skirmstaket mellan markldgenheter utbytta och mélade enligt
originalmodellen. Beslut #r taget att nuvarande som avviker frén originalet skall 4terstéllas till detta
vid behov av nytt, géller dven férgstillningen.

Flera balkongridcken har &tgérdats akut pga av dessa var ruttna.

Inkommit flera fragor om inglasning av balkonger. Detta kréver bygglov som brh sjilv anséker om.
Uppforande och typ skall forvaltaren kontaktas sé att inga hinder foreligger att mala ridcket bade
utsida och insida.

Vid renovering av badrum skall alltid golvbrunnen bytas om golvet skall atgirdas, denna specifika
kostnad stér foreningen fér, Skulle brunnen behdva flyttas sé stér extrakostnaden for bilning pa brh.
Forvaltare kontaktas alltid for att detta skall dokumenteras s& vi har en aktuell status pa
respektive Igh..

Utfort reparation av ventiler for vattenavstédngning i alla undercentraler, punkthusen.
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Ventilation, takfldktar, i punkthusen &r servade och ndgon bytt.

Snérsjning, halkbekiimpning fungerat bra under gdngna vintern, snon har flyttats undan pa ett bra
sétt och tillfredstéllande halkbekédmpning.

Skiirpning fran brh om att vi alla méste kunna gora ldgenheten tillgidnglig vid service och
underhall. Svara pa utlimnade lappar for tillstdnd att g in i Igh och kommunicera till férvaltare om
det finns sérskilda skél. Om det bli fordrdjning, maste forvaltare 1igga ner arbete pa att fa tag pd brh
och debiterar foreningen onddig kostnad f6r denna tid som detta kréver.

Alla sm4 extra kostnader kommer till sist att leda till héjning av ménadskostnaden. Vi kan
alltsa paverka hiojningstakten om vi ir tillmotesgidende.

Vid dverlatelser dr det superviktigt att sdljaren pétalar avvikelser och fel for forvaltaren vid
statuskontrollen samt att kdparen har en undersSkningsplikt sasom vid kop av annan egendom.
Kostnaden for statuskontrollen tar féreningen, och motiverar detta med att det &r en del i det
forebyggande underhallet.

(Ex. Styrelsen har haft en tvist gillande mogel i ett forrdd som uppstétt pga felaktig byggnation av
tidigare boende. Efter en inledningsvis hard process avlopte det hela vél och bada parter var ndjda)
Statuskontroll har styrelsen infort vid varje 6verldtelse( forsiljning). Det som géller ir att alla
forandringar utifrin originalet &r siljarens ansvar, att vid pékallande av foreningen eller den som
képer 1gh,( besittningsrétten), Aterstélla till ursprungsskicket. Skulle képare vara nojd med vad som
finns , s& Gvertar den nya brh ansvaret att vid behov aterstélla i en framtid.

Hyresavierna har nu inte specificerad siffra for véirmekostnaden utan den &r inlagd i
manadskostnaden. Kvar finns specifikation pé parkeringsplats/ garage.

Borttagning av viixtligheter vid husgrunden och fasader har pabérjats och till delar slutforts.

Planerat underhall

Stambyten brukar ske nir behov foreligger. Vanligtvis vid en &lder pa husen pé ca 50 &r. Vi ser
hela tiden till att det finns medel for att atgirda det som krévs vid den tidpunkten. (ddrfor viktigt att
fraga, kontakta forvaltaren fore renovering av vatutrymmen). Ett kommande stambyte kommer att
for alla berdrda informeras och planeras minst 12 till 24 ménader i forvég., Salunda véra fastigheter
blir aktuella kring &r 2030.

Forebyggande underhill med spolning av taken pi lighusen samt 6versyn av hiingrinnor,
som behdver rensas och eventuellt bytas till vissa delar planeras att upphandlas och genomftras
under kommande verksamhetsar.

Borttagning av viixtlighet som véxer vid bottenplattan mot véiggar, tak och héngrénnor. Dessa
skall tas bort d& detta binder fukt, ger spréingning i material, saker rostar snabbare. Detta ingdr i
forebyggande underhall. Krukor rekommenderas.
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Dessa atgirder har gjort vissa boende upproriska, ndrmast hotfulla, mot anstéllda hos Egeryds, nir
atgédrden skulle utforas.

Klagomal ldmnas till styrelsen, som har beslutat om detta férebyggande underhall. Det #r helt
otillsténdigt att ga till véiga pé annat sitt!!

Det méste goras rent dé det inte pd 1ang tid kunnat genomfdras reparationer pa fasader pga
vixtligheten.

Spolning av alla avlopp; Foérebyggande underhéll kommer att ske genom spolning av alla avlopp
fran Igh under hosten eller tidigt 2013.

Uppforande av cykelforrad med prioritering av uppférande av sker pa gérd 5. Odlingslotterna
kommer att flyttas till motsatta sidan. Info om detta givet pd gardsméten. Gérd 1 senare, &nnu ej
fardigbehandlat drende samt allra sist gard 3, som redan har ett extra cykelgarage.

Energifragan i foreningen har diskuterats och kommit fram till att fjérrvéirme tills vidare ir enda
energikéllan. Alla andra alternativ &r fér dyra och har for 1dng avskrivningstid innan vi gér med
vinst. Dock finns planer pa individuell métning av varmvatten anvéndning, Frigan utreds.

Dokument for gardskassepengarna skall utformas ett formellt tolkningsforeldggande och beslut
till vad dessa slantar skall anvéndas till.

Upprustning av trapphusen bade viggar och golv. Offerter skall skrivas och anbud tas in och att
genom f6ras 2012/ 2013

Otiita ligenhetsdorrar skall riktas och tétas under hosten 2012/ 2013,
Det &r godkénd brandklassning pa nuvarande dorrar.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Klagomal fran boende om att ” Egeryds gor det eller det”. Klagomélen uppstar enligt styrelsens
mening pga av att saker som tidigare underlatits att utforas eller atgérdas, nu skots pa ett sétt som
det skall. Det &r "ménga gamla lik som grévts upp och skall identifieras”. Med detta menar jag
problem och underhall som maste utféras. Detta &r inte gjort for att javlas utan for att fullodigt ta
vért ansvar for forvaltningen av fastigheterna och vart eget boende. Ingen har suttit i styrelsen och
drivit sina egna fragor frén respektive grdar, utan det har alltid utvidgats att gélla problemdversyn
inom hela féreningen.

Skiirpning fran brh sida, om att vi alla maste kunna gora ldgenheten tillgénglig vid service och
underhall. Svara pa utlimnade lappar for tillstnd att ga in i Igh och kommunicera till férvaltare om
det finns sérskilda skél. Om det bli fordrgjning, maste férvaltare ldgga ner arbete pd att fa tag pa brh
och debiterar féreningen onddig kostnad f6r denna tid som detta kriver.

Alla sma extra kostnader kommer till sist att leda till hdjning av ménadskostnaden. Vi kan
alltsa paverka hgjningstakten om vi ér tillmétesgiende,

Trappstidning ( punkthusen) och skotsel av yttre miljé har fungerat vil. Detta pa grund av och
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tack vare eldsjilar som tar sitt ansvar. Det dr ménga som har férmdgan att utfora dessa sysslor,
men som i klartext struntar i det, ddrfor det utfors av andra, som tar ansvar, som ej kan se férfallet
och skiten i hérnen, Giiller trappstédning, griasklippning, atervinningsrummen, den 16pande skétseln
mellan stiddagarna. D#rfor har det uppstatt diskussioner kring om huruvida trappstddning, yttre
miljo, skall 14ggas ut pé entreprenad.

Diskussioner om att kpa in tjénsterna har férelegat inom styrelsen. Styrelsen aterkommer 1 frégan.

Atervinningsrummen har pa det hela skotts bra. Detta pga eldsjilar pa respektive gardar.
Trots eldsjélar plus information och anslag rédcker inte detta. Vi har fitt straffavgift pga felsorterat
dvs s&dant som skall av den boende sjélv transporteras till tervinningscentral, hamnat i restavfall
eller vid sidan om pé golvet, Detta har vid ett tillfille hindrat utkérning av kérl och dessa blev da
inte tomda, utan kréivdes en extra tdmningsrunda pé var begéran, som inte var gratis.

Kan och maste bara viidja om storre noggrannhet vid sortering och skitsel av
atervinningsrummen. Misskoter vi detta, och eldsjiilarnas liga slocknar och liater
konsekvensen lysa, si kommer vara minadskostnader att stiga,

Vid stopp i avlopp,uppstér det en mycket ogynnsam situation fér den som drabbas. Aven grannar
kan drabbas om huvudstammen stoppar igen.

Styrelsen och foreningen har haft som praxis sedan lidnge, att om stoppet ligger i ledningen i golvet,
som gar frdn golvbrunnen eller avloppet under diskbénken, sa dr det féreningen som

star for kostnaden. Detta under forutséttning att dér inte finns frimmande kroppar ( leksaker
harnalar, tandpetare , kondomer , bindor mm). Kostnaden for atgérd faller d& pa brh,

Det finns en rekommendation for brh att spola med varmvatten under ca 5 - 10 minuter nigon géng
i manaden/ kvartalet, for att fett och annat skall 16sas upp. Lampligt att detta sker nér mycket
fettinnehallande avloppsvatten héllts ut i avloppet.

Golvbrunnar och vattenlés under diskbénkar och handfat skall giras rent regelbundet eller vid
behov. Felanmilan kan goras, men kostnaden debiteras brh.

Doft av avloppslukt uppstér vid sillan spolning i golvbrunnar och vattenlds. Vattnet avdunstar och
fettet hinner ocksé stelna.

Dagens diskmedel 16ser inte fett p& samma effektiva sétt som dldre medel pga miljoskél.

Denna paminnelse pd férekommen anledning.

Tomtrittsavgilder betalas av oss till Orebro kommun pé ca 475 00 SEK per ar. For detta far vi
aningen liigre fastighetsskatt, inte mer. Grannféreningen (Riksbyggen Orebrohus 28, gérdarna 2 &
4) har frikopt sina tomter for ett pris ca 8 miljoner , utslaget pa 8 ar och med ett rénta och
amorteringsuppligg som understiger arskostnaden for nuvarande tomtréttsavgilden. Detta medfor
en virdeskning pa varje Igh, samt en ndgot hogre fastighetsskatt. Slutsatsen blev dock att det blev
totalt billigare.

Det #r mycket komplicerat att berékna olika kostnader beroende pé fastighetstyper,
taxeringsvirden, marknadsvirden mm, Vi foljer brf Persiljan (HSB), Sérbyéngen, i deras process
samt far rad av Rb Orebrohus 28. Frikdp kan ske nér som ,utan extra kostnad.

Kommande styrelse skall ha denna fraga som huvudfraga. Vid beslut om frikop krévs en extra
stdimma. Beslut torde komma under f6ljande verksamhetsér.

Brandsiikerhet. Det far inte forvaras bréinnbara saker i trapphusen eller pa loftgangar ( ex.vis
cyklar, m&bler, barnvagnar). Hyresgéster dor inte av Sppen ldga, utan det &r giftiga rékgaser, som
oftast leder till dodsfall. Dessa foremal kan forhindra utrymning och rdddningsinsatser. Brandsyn
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frdn Nerikes Brandkar har skett inom vara fastigheter dér vi har ftt foreldggande om att &tgirda
flera saker. Detta &r utfort och vi dr f6r stunden godkénda,

Kontroll/ tillsyn sker utan férvarning frdn brandmyndigheterna.

Brandvarnare &r utdelade till alla hushall fran féreningen. Skétsel av dessa dr bostadsréttshavarens
skyldighet!

Skirpning fran brh om att vi alla maste kunna gora ldgenheten tillgénglig vid service och
underhéll. Svara pé utldimnade lappar for tillstdnd att g& in i Igh och kommunicera till forvaltare om
det finns s#rskilda skél. Om det bli férdréjning, maste férvaltare ldgga ner arbete pa att fa tag pd brh
och debiterar féreningen onddig kostnad f6r denna tid som detta kréver.

Alla sma extra kostnader kommer till sist att leda till hjning av manadskostnaden. Vi kan alltsé
paverka hojningstakten om vi dr tillmotesgdende.

Vid dverlatelser &r det superviktigt att séljaren pétalar avvikelser och fel for férvaltaren vid
statuskontrollen samt att kdparen har en undersékningsplikt, sdsom vid kop av annan enskild
egendom, Kostnaden for statuskontrollen tar féreningen, och motiverar detta med att det 4r en del i
det férebyggande underhallet.

(Ex. Styrelsen har haft en tvist géllande mégel i ett forrdd som uppstétt pga felaktig byggnation av
tidigare boende, Efter en inledningsvis hard process avlopte det hela vél och bada parter var néjda)
Styrelsen har infort en statuskontroll vid varje 6verlatelse( forsdljning). Det som géller &r att alla
fordndringar utifran originalet dr séljarens ansvar, att vid pakallande av féreningen eller den som
koper 1gh,( besittningsrétten), aterstélla till ursprungsskicket. Skulle képare vara néjd med vad som
finns , s& 6vertar den nya brh ansvaret att vid behov aterstélla i en framtid.

(Ex. Styrelsen har haft en tvist géllande mégel i ett forrdd som uppstatt pga felaktig byggnation av
tidigare boende. Efter en inledningsvis hard process avldpte det hela vél och bada parter var ndjda)

Avslutningsvis s bor vi en oerhért populdr férening, god ekonomi och ordning, men inte utan att
det finns betydande forbéttringsutrymmen fran styrelsen och fran den enskilde bostadsréttshavaren.
Eget arbete och ett synsétt som minskar nedskriipning, onormalt slitage, ger oss en rimlig chans att
undvika, minska eventuella h6jningar av manadskostnaden. Vi deltager i sk6tsel efter forméaga och
kompetens.

Kommunen och andra féretag frégar inte oss om de skall hdja priser och index!

Nackdelen med tillvéxten och populariteten fér omradet S6rbyéngen och Brf Kryddan, har bland
annat medfort 6kat trafik p&d genomfarts gatorna, parkeringsbekymmer, f6r boende och géster.
Problemen #r hir pa det hela taget lika stora som centrala stadsdelarna av Orebro.

Vi skall vara oerhort stolta 6ver var forening och boendeform.

?Eget arbete for grannsamverkan och den gemensamma skoétseln medfor 6kad
sannolikhet for minskad hijningstakt av manadskostnaden, detta dr var
beloning”

Tack fran styrelsen for detta verksamhetsér/ Vid tangentbordet
Bengt Hammas
Ordforande
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Foreningens ekonomi

Arets resultatet visar ett Sverskott pa 1 086 818 kronor,

Foreningens intdkter kommer frén arsavgifter for ldgenheter och manadshyror for garage och p-
platser.

Foreningen har en god ekonomi. Detta dr helt beroende pé och helt avhéngigt av stort
ansvarstagande fran alla bostadsréttshavare.

Fastighetsavgift erldggs med 1.365 kr per ldgenhet for hyreshusenheterna, 0,75% av taxeringsvérdet
for sméhusen samt 1 % av taxeringsvérde for lokalerna.
Taxeringsvérdet framgar av not 7. Smahusens taxeringsvérde har hojts fran ar 2012.
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Foreningsfragor
Foreningens géllande stadgar registerades hos bolagsverket 2011-11-01,
Samtliga bostadsrétter i foreningen &r upplatna. Under &ret har 14 st (7 st) Sverlatelser skett.

Vid lagenhetstverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pd 2,5% av basbeloppet, f.n. 1 100
kr. Eventuell pantséttningsavgift debiteras pantséttare med 1 % av prisbasbeloppet f.n. 440 kr.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 471 611
Arets vinst 1086 818
kronor 1558 429

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att
i ny rédkning 6verfors 1558 429

kronor 1558 429
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Resultatrikning Not

Rorelsens intiikter
Nettoomsittning 2
Ovriga intékter

Summa nettoomsiittning

Kostnader for fastighetsforvaltning
Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Personalkostnader

Ovriga kostnader

wn bW

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstillgéngar 6,7

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintékter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
vinstdispositionen

Arets resultat enligt resultatrdkningen (se ovan)
lansprékstagande av fond for yttre underhéll
Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre
underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

2011-07-01
-2012-06-30

6 493 027
0

6 493 027

-226 442
-452 525
-213 403
-2 755252
-80 150
-1022

-3728 794

-320 787

2 443 446

57 061

-1 413 628
-61

-1356 628

1086 818

1 086 818

1 086 818
452 525

-935 000

604 343

12(21)

2010-07-01
-2011-06-30

6 456 536
11 348

6 467 884
-370 243
-637 342
-191 039
-2 417 040
-67 788
-62 476

-3 745 928

-318 920
2403 036
14 140
-1389 552
-606
-1376 018

1027018

1027018

1027018
637 342

-1 500 000

164 360
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Balansrikning
Tillgangar
Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstilledngar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgéngar
Ovriga langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Skattefordringar inkl skattekonto
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristig placering

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

2012-06-30

41358 988

0

41 358 988

1489
332512

334 001

1 800 000

1354 625

3 488 626

44 847 614

13(21)

2011-06-30

41 679 775

12 500

41 692 275

24102
307752

331 854
1300 000
1120183

2752 037

44 444 312
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

12

13
14

15

2012-06-30

2 656 049
4263 533

6919 582

471 611

1 086 818

8478 011

34 261 762

34 261 762

794 760
413 173
133790

22 956
743 162

2107 841

44 847 614

42 949 000

Inga

14(21)

2011-06-30

2 656 049
3 781 058

6437107
=72 932
1027018

7391193

35053 037
35053037
805 776
463 601

0

31274
699 431

2 000 082

44 444 312

42 949 000

Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd.
Om inte annat framgdr #r de tillimpade principerna &r of6réindrade i jaimforelse med f6regdende ar.

Anldggningstillgéngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnader, progressiv avskrivning 75 ér
Forrad, rak avskrivning 10 é&r
Inventarier 5 ar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Antalet anstéllda
Foreningen har under &ret inte haft nigra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststdllda av
foreningsstdimman,

Not 2 Rorelsens intikter
2011-07-01 2010-07-01
-2012-06-30 -2011-06-30
Arsavgifter bostider 6 154 823 6 154 823
inkl vérme
Kabel-tv avgift 78 792 78 792
Hyror lokaler 13 423 13104
Hyror garage o p-platser 253 900 211 867

Hyresbortfall garage o p-platser -3777 -2 050

Summa 6 497 161 6456 536
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Not 3 Driftskostnader

Tomtréttsavgéld

Fastighetsf6rsékring

Arvode forvaltning

Forvaltningsarv utéver avtal
Styrelsearvode kopt tjdnst
Fastighetssko6tsel utdver avtal
Revisionsarvode

Hissbesiktning

Serviceavtal (hiss mm)

Snéréjning

El

Uppvérmning

Vatten

Sophantering

Kabel-TV

Bredband

Tele hissar

Konsultarvode (underhallsplan-11, advokatkostn -12)
Forbrukn.inventarier, forbrukn.material
Kostnad arsredovisning Riksbyggen
Ovriga kostnader (stimma, &rsredovisn mm)

Summa
Not 4 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Summa

Not$§ Ovriga kostnader

Ligenhetspdrmar
Nya stadgar
Géardskassor

2012-06-30

337 780
79 682
271 136
113 083
13 750
21 061
10 625
4 046
23 357
20 000
241574
881 308
198 799
167 704
104 842
222 537
5940
9375
17 186
0

11 466

2 755 251

2012-06-30

37003
9038

46 041

2012-06-30

0
0
-330

16(21)

2011-06-30

205 055
79 054
265 720
66 120
11 250
0

8250
3954
20 359
61 972
231 091
930 871
193 184
160 535
101 857
9700
10 711
12 500
10270
25 588
8999

2417040

2011-06-30

55116
12 672

67 788

2011-06-30

18 750
16 120
16 500
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Medlemsavg Riksbyggen
Bankkostnader

Summa

Not 6 Inventarier

Anskaffhingsvérden
Inventarier
Installationer

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Inventarier

Installationer

Arets avskrivning inventarier

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

2012-06-30

-3 234
4 586

1022

2012-06-30

153 504
254 533

408 037

-153 504
-254 533
0

-408 037

17(21)

2011-06-30

6 468
4638

62 476

2011-06-30

153 504
254 533

408 037

-143 152
-254 533
-10 352

-408 037
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Not 7 Byggnader och mark

Anskaffningsviirden
Byggnader

Mark

Forrad

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Byggnader

Forrad

Arets avskrivning byggnad
Arets avskrivning férrad

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 8 Ovriga langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvérden
Andelar i Riksbyggen

2012-06-30

44 299 818
1396 680
33450

45 729 948

-4 026 755
-23 418
-317 439
-3 348

-4 370 960

41358 988

53 492 000
18 901 000

72 393 000

2012-06-30

18(21)

2011-06-30

44299 818
1396 680
33450

45 729 9438
-3 721 535
-20 070
-305 220
-3 348

-4 050 173

41679 775

51382 000
18 711 000

70 093 000

2011-06-30

12 500
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Not 9

Forutbetalda forsdkringspremier

Upplupna rénteintékter

Upplupen utdelning fr Riksbyggen

Forutbetald kabeltv-avgift
Forutbetald avgift bevakning
Forutbetald tomtréittsavgéld
Forutbetald forvaltningsarvode
Forutbetalt Telia internet

Summa

Not 10

Swedbank fastréinteplacering

Kortfristiga placeringar

2012-03-01 - 2012-09-03, rénta 2,75%

Swedbank fastrénteplacering

2012-04-02 - 2012-07-02, rénta 2,5%

Anskaffningsvirde

Not 11 Eget kapital

Eget kapital 2011-07-01
Reservering till yttre fond, enligt
budget

Ianspréktagande av yttre fond,
arets underhall

Balansering av foregdende ars
resultat

Avrets resultat

Eget kapital 2012-06-30

Insats-

kapital
2 656 049

2 656 049

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

1921)
2012-06-30 2011-06-30
40 227 39455
13 575 3 041
0 1250
25930 25453
0 2 580
216 520 169 050
0 66 923
36 260 0
332 512 307 752
2012-06-30 2011-06-30
800 000 800 000
1 000 000 500 000
1 800 000 1 300 000
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserad Arets
avgifter underhdll vinst resultat
- 3781057 =72 932 1027018
935 000 -935 000 -
-452 525 452 525 -
1027018 -1027018
B 1086 818
0 4263532 471 611 1086 818
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Swedbank

Totalt

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

Inre fond
Avdragen skatt

Sociala avgifter
Ovrig kortfristiga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader

Riinta %

3,31
3,76
3,14
4,18
4,24
4,63

4,9
4,95
5,77

3,335

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Upplupna elkostnader

Upplupna vérmekostnader
Upplupna kostnader foér renhéllning
Upplupen kostnad Telia Internet
Upplupen kostnad Egeryds

Summa

Réntan & Amorteringar
bunden t.o.m. &r 2012-2013 enl

2013-10-30
2014-10-30
2012-10-30
2015-04-30
2014-01-30
2015-06-01
2013-01-30
2016-01-30
2012-09-30
2015-10-26

laneavtal
89 452
86 800
86 800
90 052
85576
42 328
91032
88 396
35000
99 324

794 760

2012-06-30

2074
11 094
9038

750

22 956

2012-06-30

166 351
496 138
18 717

47 937
4 866

0

9153

743 162

20(21)

Lénebelopp
2012-06-30

4338411
4 231 500
4 231 500
3512018
4 000 602
4 020 996
3254384
3160192

358 750
3948 169

35 056 522

2011-06-30

2074
16 528
12 672

0

31274

2011-06-30

199 154
485 691
0

0

4 886
9700

0

699 431
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Not 15 Stillda sikerheter

2012-06-30

Fastighetsinteckningar som sékerheter f6r skulder till

kreditinstitut

Orebro 2012- -

Bengt Hammas
Ordf

Britta Norberg
Sekreterare

Katarina Emlund

Var revisionsberittelse har lamnats 2012-

Asa Axell
Auktoriserad revisor
KPMG AB

42 949 000

Ove Alexis
Vice ordf

Magnus Edlund

Daniel Liedstrém

Curt Gustavsson
Foéreningsvald revisor

2121)

2011-06-30

42 949 000



