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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

2(20)

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning. Medlem

som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Styrelse, revisorer och valberedning

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besté av ldgst 3 och hogst 7 ledamdoter samt 1dgst 3 och hogst 7
suppleanter. Ordinarie foreningsstimma holls 2012-09-27. Styrelsen har under verksamhetsédret haft

foljande sammanséttning.

Ordinarie ledamoter

Bengt Hammas Ordforande
Magnus Edlund Vice ordforande
Britta Norberg Sekreterare

Marcus Esplund
Magnus Svensson
Katarina Emlund

Suppleanter
Annika Alsterfors

Karin Malmgren
Patrik Nilsson
Ellinor von Rosen
Daniel Liedstrom
Lena Ehrling

Vald t.o.m.

2014

2013

2013

2014

2014

2013 avflyttad 2013-05-31

2013
2013
2013
2014
2014
2014

Foreningens firma tecknas av hela styrelsen tillsammans, samt tvé i férening av Bengt Hammas, Magnus

Edlund och Britta Norberg.

Styrelsen har under bokforingsaret haft 8 (10) sammantréden inkl det konstituerande sammantridet.

En extrastimma dar beslut om att frikopa tomtrétterna holls 2013-04-23.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsékringsbolaget Gjensidige Forsdkring ASA.

Revisorer

Curt Gustavsson Foreningsvald revisor
KPMG AB Auktoriserad revisor
Revisorsuppleant

Bengt Jansson

Valberedning

Helen Tandemar, Lennart Haggstrom och Mats Jansson, med Lennart Higgstrom som sammankallande.

e
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Flerdrsjamforelse
2012- 2011- 2010- 2009- 2008-
2013 2012 2011 2010 2009
Arets resultat, kkr 176 1037 1027 -366 271
Driftskostnad kr/kvm 315 295 259 262 240
Réntekostnad kr/kvm 154 155 149 145 169

Fastighetens tekniska status

Foreningens underhallsplan dr ett levande dokument for langsiktiga och kortsiktiga atgérder.
Underhéllsplanen &r behovsprévad, dvs underhallsbehovet pa fastigheten bedoms vid drligen
dterkommande underhéllsronder, dér forvaltaren och styrelseledaméter deltager.

Underhéllsplanen uppdateras varje ar och finns med som en punkt pd varje styrelsemoéte. Alla
atgérder relateras alltid till det ekonomiska laget!

Uppfoljning av felanmélningsstatistik ca tva ganger per termin, da detta kan pdverka underhll och
kostnadsldget.

Foreningens byggnader

Foreningen dger fastigheterna Kryddan 1, 3 och 5 i Orebro kommun med dérpa uppforda byggnader
med 98 ligenheter uppldtna med bostadsritt, 3 samlingslokaler, tillhérande garagebyggnad,
lekplatser och gronomrdden. Byggnaderna dr uppforda 1982. Fastigheternas adresser ar
Senapsvigen 1-37, 71-107 samt Kumminvigen 32-66 i Orebro.

Den totala boytan uppgar till 9 347 kvm.

Ligenhetsfordelning

19 st 2 rum och kok
34 st 3 rum och kok
34 st 4 rum och kok
11 st 5 rum och kok

Ovrigt

67 st garage, 22 st pd gard 1, 23 st pa gard 3 och 22 st pa gird 5.
4 st forrad

3 st gemensamhetslokaler

Byggnaden #r fullvirdesforsikrad i Gjenside forsidkring ASA. I forsdkringen ingdr kollektivt

bostadsrittstilldgg.
Kollektivansluten fiber-bredband finns i alla hushéll. Comhem finns kvar som tidigare for de som%t
onskat behélla det.
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Verksamhet under dret

Foreningen har fr.o.m. 2010 07 01 bytt forvaltare frdn Riksbyggen till Egeryds
Fastighetsforvaltning AB. Avtalet [0per pa 3 ar, men kommer att fortsitta, sd ldnge bada parter
finner att det finns en fungerande samverkan. Omsesidig uppsigning pa 6 manader.

Den sista juni 2013 avslutades alltsé de forsta tre aren med det nya forvaltarskapet hos Egeryds.
Féreningen bytte namn frdn Riksbyggen Brf Orebrohus nr 22 till Brf Kryddan i samband med
forvaltarbytet. Foreningens fastighetsbeteckningar dr Kryddan 1 ( gardl), Kryddan 3 (gérd 3),
Kryddan 5 ( gard 5).

Styrelsen har haft och har 16pande utvirdering angéende synen pé hur foreningen har blivit
forvaltad och hur styrelsen har blivit hjédlpt och vid kritik erhallit god stéttning av forvaltarskapet.
Kommunikation mellan styrelse och forvaltare har varit regelbunden, och dmsesidig aterkoppling
pé alla processer har utforts med hog noggrannhet.

Utforda uppgifter av Egeryds utgér fran beslut tagna av den valda styrelsen i syfte att vardesékra,
skydda och underhalla fastigheten sa att denna verkligen skéts enligt regelverk. Denna hjilp med
mera stringent styrning fran forvaltare har tidigare saknats. Detta har da &ven medfort en aktivare
och mer medveten styrelse. Bl. a. har vi mera systematiskt tilldmpat projektgrupper i arbetet.
Styrelsearbeten skots pa fritid och mestadels mellan styrelsemdtena.

Styrelsen har ett styrelsemote per ménad, ca 10 stycken/ dr.

Gérdsmoten dar information ges av styrelseledamot sker ca 1 - 2 génger per termin.

Foreningen har brutet rakenskapsér 1/7 - 30/6.

Arsstimman halls i slutet av september.

Brf Kryddan har en hemsida, adress www.brfkryddan.se. Sidan ldnkas fran
www.egeryds.se/brfkryddan.

Hir kommer all information att liggas, och det som stir hir ér alltid det som giller.
Gamla ldgenhetspdrmar bor sparas och overlatas vid forséljning. Bra for historisk kinnedom om
foreningen.

Informationsspridning till foreningens medlemmar sker via foljande kanaler:

1. P4 hemsidan brfkryddan.se samt pa gardarnas anslagstavlor i form av sammanfattning av
beslut och diskussioner vid styrelsemotena.

2. Vid gardsmoten. Har sker muntlig information, som ger méjligheter till frdgor och
klarligganden samt tvvdgskommunikation. Minnesanteckningar frdn dessa moten liggs ocksa ut
pé hemsidan och anslas pa tavlorna, for att dven informera utdt om vad som pagér 1 foreningen.
Ambitionen &r att i hdgre omfattning dn tidigare halla gdrdsmoten, som leds av
styrelserepresentanter pd respektive gérdar. Malet dr en till tva ganger per termin samt i samband
med gardsstidningarna host och var. Gdrdsmotena ér viktiga p. gr. a. foreningens geografiska
struktur med tre gérdar.

Det bor understrykas att det dr en skyldighet for bostadsrdttshavaren (brh), att inhdmta
informationen fidn ndgon av dessa informationskdllor. Brh kan aldrig sciga att vederborande inte&u‘
hade kédnnedom om informationskdllorna!!
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Forvaltaren kontaktas infor fradgor som berdr ldgenheten (Igh), renovering mm, samt det
omvinda, att forvaltaren meddelar nér de skall in 1 Igh och att det ” lappas” fore, dér brh
godkénner att man gér in i Igh samt ldmnar en lapp ndr de varit dédr, da detta inte alltid mérks
tydligt.

Sjalvkritik dr en ynnest och styrelsen och forvaltarskapet har en uttalad instillning, att vi har ett
forbattringsutrymme och skall forsoka bli bttre pa att sprida information. Foreningen ér svar att
greppa dé vi har tre gardar. P4 varje gard ér det tre olika hustyper, boendeformer. Detta dr den stora
utmaningen for styrelsen, att nd ut med informationen.

Utfort underhall

Spolning av véra avlopp har genomforts under varen 2013. Dessa atgidrder medfor att eventuella
stambyten kommer att kunna skjutas pé framtiden. Normalt utfors dessa nér fastigheten &r ca 50 &r
gammal.

Malning av véra entredorrar och forradsdorrar har genomforts, men i skrivande stund inte
slutbesiktats.

Kommentar kring milning generellt: Den nya fargen ( dessa har originalfargnummer) ger en
kontrast mot tidigare maélade ytor, medforande att icke malat kan se daligt ut och/ eller att

det uppfattas som malat med felaktig fargnyans. Enda sittet att komma ifrén detta &r att méla allt
samtidigt, och som alla forstar gér detta inte av ekonomiska skél att genomfora. Det stimmer daligt
med vér devis:” underhall efter behov”.

Underhall av taken: Lagning, rengoring och malning pa véra hoghus har genomforts under slutet
pé verksamhetsaret.

Trapphusen och giardslokalerna har upprustats med nya golvytor( alla hdghusen) och mélning av
trapphus ( gard 1 och gérd 3).

Gard 3 erholl farg frén foreningen och frivilliga malade om gardslokalen gérd 3.

Triaarbeten har utforts pa flera stdllen men har dnnu inte helt fardigstéllts. Malning pa dessa ytor
kvarstar.

Oversyn av lekplatser utforda. Ny sand tillford vid behov.

Containrar pa respektive gérdar for tradgérdsavfall fungerar bra. Pa grund av priset 289 kr/ manad/
container och gérd kommer container fr.o.m. hosten 2013 inte att finnas frén sista oktober till slutet
pa april. Tridgéardsavfall som kommer fran hushéllsblommor mm fér kéllsorteras pd annan plats.
Underhallsronder for att bedoma renoveringsbehov av vissa ytor har genomforts.

Snérdjning och halkbekdmpning har fungerat bra under gngna vinterhalvéret.

OVK-besiktning av punkthusen har utforts varen 2013 och ev. atgirder planeras till kommande&
budgetar. (lV/



Brf Kryddan 6(20)
716411-5623

Ny underhillsplan omfattande &ren 2013-2022, en {or varje gard, har tagits fram.

Planerat underhall

Stambyten brukar ske nédr behov foreligger. Vanligtvis vid en élder pé husen pa ca 50 ar. Vi ser
hela tiden till att det finns medel for att dtgdrda det som krdvs vid den tidpunkten (darfor viktigt att
fraga, kontakta forvaltaren fore renovering av vatutrymmen). Ett kommande stambyte kommer att
for alla berorda informeras och planeras minst 12 till 24 manader i forvdg. Salunda véra fastigheter
blir aktuella kring ar 2030.

Forebyggande underhall med spolning av taken pé ldghusen samt 6versyn av hingrinnor,
som behdver rensas och eventuellt bytas till vissa delar, planeras att upphandlas och genomforas
under kommande verksamhetsar. Det var ténkt att genomforas under 2012-2013, men prioriterades
ned.

Upphandling kommer att ske under hdsten for att kunna bérja genomforas ndr vintern slépper sitt
grepp och innan vi bdrjar med iordningstédllande av véra uteplatser infér sommaren 2014,

Energifragan finns pd agendan vid varje méte. Fjarrvirme torde vara det som kommer att
dominera som virmekadlla, dd andra tekniker( bergvarme, solpaneler), dr alldeles for dyra med
avskrivningstider upp mot 8§ - 10 &r.

Daremot kan det bli aktuellt med individuell métning av férbrukningen pa sdvil varmvatten som
vanligt hushallsvatten. Varje hushall kan dé paverka sin egen kostnad och slippa betala

for andras behov. Det dr ocksé en allvarlig miljoaspekt, uppvarmningskostnader med
koldioxidutsldpp. Vattentillgdngen dr i véra trakter en hotad resurs. Diskuteras i1 dagarna vatten frdn
bl.a. Vittern.

Uppforande av cykelforrad kommer att aktualiseras, géller for gard 1 respektive gérd 5.

Visentliga hindelser under rikenskapséret

Trappstidning ( punkthusen) och skotsel av yttre miljo har fungerat vil. Detta tack vare
eldsjilar som tar sitt ansvar. Géller trappstddning, grasklippning, atervinningsrummen, den
16pande skotseln mellan stdddagarna. Darfor har det uppstatt diskussioner kring huruvida
trappstddning och yttre milj6 skall ldggas ut pa entreprenad.

Diskussioner om att kdpa in tjdnsterna har forelegat inom styrelsen. Styrelsen dterkommer i
frdgan.

Atervinningsrummen har pa det hela taget skotts bra. Men det finns ett stort forbattringsutrymme.
Bra om var och en ser dver sitt forhéllning-

sdtt till kéllsortering. Det &r icke séllan sédant som brh skall avtransportera till tervinningscentral
ex.vis Overblivna mobler, byggmateriel, elektronik mm patréiffas i dtervinningsrummen.

Frikop av tomterna.

Foreningen har under budgetéret frikopt vara tomter. Detta har kunnat genomforas utan héjning av
ménadsavgiften. Hyran var 433 000 ki/ ar, motsvarande 386 kr/ lagenhet/ménad. Kopeskillingen
blev ca 14,5 miljoner inkl lagfartskostnad. Finansieringen gors med ett lan pd Swedbank pa 13,5
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miljoner och resten fran eget kapital. Réntan &r 3,47 %, (indikativa rdntan var 3,82%) och loptiden
10 &r. Kan déarefter delas upp och fé olika Ioptider utifran aktuell rdntesituation. Amortering 1% var
ett krav fran banken vilket dven styrelsen onskade. Amortering pé dvriga lan (2 respektive 2,5%)
minskas vid omséttningsdatum till att i fortsdttningen ligga pé 1%. Stdmman 23 april 2013
beslutade med majoritet att frikdpa.

Detta dr en fantastiskt vardeskapande atgird. Det &r bara att ta av sig hatten och buga for ett klokt
beslut taget pd x-tra stdimman april 2013. Styrelsen har gjort ett grundligt arbete med att ta fram ett
beslutsunderlag med konsekvensbeskrivning.

Detaljplanen dr nu dndrad for S6rbydngen och var férening. Detta medfor att det blir léttare att

uppfora uterum, cykelforrdd, redskapsbodar. Sedvanlig ordning med framstillan till styrelsen om
sina planer giller dock fortfarande for brh. Forst efter godkdnnande fran styrelsen far brh pa egen
bekostnad ansoka om bygglov. Forvaltare skall informeras vid anslutning mot befintlig huskropp

Brandsikerhet. Det far inte forvaras brannbara saker i trapphusen eller pé loftgéngar ( ex.vis
cyklar, mébler, barnvagnar). Hyresgéster dor inte av 6ppen ldga, utan det dr giftiga rokgaser, som
oftast leder till dodsfall. Dessa foremél kan forhindra utrymning och raddningsinsatser. Brandsyn
frén Nerikes Brandkar har skett inom véra fastigheter dér vi har fatt féreldggande om att dtgidrda
flera saker. Detta dr utfort och vi dr for stunden godkénda.

Kontroll/ tillsyn sker utan foérvarning fran brandmyndigheterna.

Brandvarnare ir utdelade till alla hushall frdn foreningen. Skotsel av dessa ér bostadsréttshavarens
skyldighet!

Har har vi ett stort forbéttringutrymme!

Gérdslokalernas underhéll, skotsel och anvandningsomrade har under ldng tid varit en kélla till
konflikt. Varierande mellan gérdarna.

Det mdste bli ett definitivt slut pd konflikter kring detta utrymme!

Det har funnits regelverk, praxis, som utarbetats under lang tid. Dessa dr olika mellan gérdarna.
Infor stimman #r en motion lagd som Onskar stimmans stod att nya styrelsen far utarbeta regler
som giller lika for hela foreningens tre foreningslokaler och att det finns en konsekvens, nér man
bryter mot reglerna som ér uppsatta.

Dokumentet skall vara framtaget till julen 2013.

Giardskassepengarna. Ett dokument ska tas fram, som klargér hur dessa pengar skall anvéndas.
De skall redovisas med originalkvitton och bokforing skall héllas av ansvarig kassor for dessa
pengar. Detta skulle varit genomfort 2012-2013, men blev bordlagt.

Dokumentet skall vara klart till julen 2013.

Styrelsen har infért en statuskontroll vid varje 6verlatelse (forsiljning). Det som géller dr att alla
avvikelser fran originalet r sédljarens ansvar att dterstélla till ursprungsskicket vid pdkallande av
foreningen eller koparen av Igh (besittningsritten). Skulle képare vara n6jd med vad som finns, sa
overtar den nya brh ansvaret att vid behov aterstélla i en framtid. Vid dverldtelser dr det viktigt att
siljaren patalar forandringar och fel for forvaltaren vid statuskontrollen. Koparen har dessutom en
undersokningsplikt sésom vid kop av annan enskild egendom. Kostnaden for statuskontrollen tar
foreningen, och motiverar detta med att det &r en del i det férebyggande underhallet.

Vid renovering av badrum skall alltid golvbrunnen bytas om golvet skall dtgdrdas. Denna

specifika kostnad stér foreningen for. Skulle brunnen behdva flyttas sd star brh for extrakostnaden

for bilning. Forvaltare kontaktas alltid for att detta skall dokumenteras sé vi har en aktuell status g(u
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pa respektive Igh.

Parkeringsfrigan dr visentligen vélfungerande. Det som blivit diskussion kring ér att
besdksplatserna anvinds for langtidsparkering av brh:s besokare.

Detta ar ytterligare en konflikthird! Man har en skyldighet att upplysa sina géster var man kan sta
som besdkande. Det saknas dock detaljerade regler for hur det skall/ bor vara. Darfor finns det en
motion infor denna stimma som onskar stimmans stdd att den nya styrelsen far utarbeta regelverk
som skall gilla alla géstparkeringarna.

Det maste dven i denna frdaga bli ett definitivt slut pa konflikter.

Motion om motorvirmare kommer att finnas i kallelsen infor stimman.

Avslutningsvis sd bor vi en oerhért populér férening med god ekonomi och ordning. Dock finns
det betydande mojligheter till forbéttringar frén styrelsen och fran den enskilde bostadsréttshavaren.
Eget arbete och ett synsétt som minskar nedskrépning, onormalt slitage, ger oss en rimlig chans att
undvika, minska eventuella hojningar av manadskostnaden. Vi deltar i skotsel efter formaga och
kompetens.

Kommunen och andra foretag fragar inte oss om de skall hoja priser och index!

Nackdelen med tillvaxten och populariteten for omradet Sorbyangen och Brf Kryddan, har bland
annat medfort 6kad trafik pad genomfartsgatorna och parkeringsbekymmer for boende och deras
giister. Problemen #r hir pa det hela taget lika stora som i de centrala stadsdelarna av Orebro.

Vi skall vara oerhort stolta éver var forening och boendeform.

"Eget arbete for grannsamverkan och den gemensamma skotseln medfor okad

sannolikhet for minskad hojningstakt av mdnadskostnaden, detta dr vdr beloning”

Foreningens ekonomi

Arets resultatet visar ett dverskott p& 175 830 kronor fore avsittning till underhdllsfonden.
Foreningens intdkter kommer frén arsavgifter for lagenheter och manadshyror for garage och p-
platser.

Foreningen har en god ekonomi. Detta dr helt beroende péd och helt avhingigt av stort
ansvarstagande fran alla bostadsrattshavare.

Fastighetsavgift erliggs med 1.210 kr per ldgenhet for hyreshusenheterna, 0,75% av taxeringsvérdet
for smahusen samt 1 % av taxeringsvérde for lokalerna.
Taxeringsvérdet framgér av not 7. Hyreshusenheterna har fatt nytt taxeringsvirde fran ar 2013.

Det finns goda nyheter i stort att omnédmna.

Investeringen (2011) i bredband med fiber har enligt styrelsens uppfattning givit féreningen en
forhojd standard. Vi har fortfarande kopparledning kvar. Bostadsrittshavare (brh) kan vélja utifran
behov.

Detta har genomforts utan behov av att h6ja manadsavgifterna.

Féreningen har under budgetéret frikdpt vara tomter. Aven detta har kunnat genomforas utan&
hojning av manadsavgiften. W/
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Styrelsens bestdmda mening ér att amortera pa lan, behovsprova underhall pa fasader, tak,
nyanskaffning av utrustning i tvéttstugor, uppsnyggning av yttre miljé och gemensamhetslokaler.
Detta dokumenteras under respektive fastighet som fétt ett huskroppsnummer.

Denna dokumentation forvaras hos forvaltaren.

Arlig upprikning enligt index av kommunala avgifter och forvaltningsavgiften hjer vara
kostnader, som ska finansieras av vara intdkter.

Hur péverkar vi vara intdkter?

Genom hgjning av vara ménadsavgifter for ldgenheter, garage och parkeringar!

Hur kan vi da paverka vara kostnader?

1. Styrelsen genom god planering av underhallet och smarta upphandlingar,

2. Brh genom ansvarsfullt deltagande i skétsel av vara fastigheter, undvikande av onddigt slitage
och skadegorelse och varsamhet i utnyttjandet av vara gemensamma utrymmen och materiel.

Vi tjdnar inga pengar pd eget arbete, men vi minskar vara utgifter, vilket ju har en direkt koppling
till manadsavgiften”

Foreningsfragor

Foreningens gillande stadgar registerades hos bolagsverket 2010-11-18.

Samtliga bostadsritter i foreningen dr upplatna. Under aret har 9 st (14 st) dverlatelser skett.

Vid ligenhetsoverlatelser debiteras koparen en verldtelseavgift pd 2,5% av basbeloppet, fn. 1 110

kr. Eventuell pantsittningsavgift debiteras pantsittare med 1 % av prisbasbeloppet, f.n. 445 kr perg
1an.

Bengt Hammas
Tack frén styrelsen for detta verksamhetsér/ Vid tangentbordet



Brf Kryddan
716411-5623

Forslag till vinstdisposition

Till drsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat

Arets vinst

Reservering till yttre fond enligt budget
Ianspraktagande av yttre fonden

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
i ny rdkning overfors

kronor

kronor

1 508 809
175 830
-935 000
1 185382

1935021

1935021

1 935 0214
301(/
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsdttning

Summa nettoomsittning

Kostnader for fastighetsforvaltning
Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Personalkostnader

Ovriga kostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning
Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstillgangar

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintdkter

Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
vinstdispositionen

Arets resultat enligt resultatrdkningen (se ovan)
lansprékstagande av fond for yttre underhdll

Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre

underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall

Not

wn A~ W

2012-07-01
-2013-06-30

6 500 439

6 500 439

-222 421
-1 185382
-203 927
-2 942 517
-43 298

0

-4 597 545

-333 479
1569415
46 917

-1 438 649
-1 853

-1 393 585

175 830

175 830

175 830
1 185382

-935 000

426 212
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2011-07-01
-2012-06-30

6493 027

6493 027

-244 242
-452 525
-213 403
-2 759 508
-46 041
-30 875

-3 746 594

-320 787
2425 646
57061

-1 445 449
-61

-1 388 449

1 037 197

1037197

1037197
452 525

-935 000

554 722“

V"2
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Balansrikning

Tillgdngar

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark
Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar inkl skattekonto
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristig placering

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgdngar

Not

2013-06-30

55465174

55465174

1 505
195 783

197 288

500 000

1162 840

1 860 128

57325302

12(20)

2012-06-30

41358 988

41 358 988

1489
332512

334 001

1 800 000

1 354 625

3 488 626

44847614&

0
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stallda siakerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

10

11
12

13

2013-06-30

2 656 049
4013 150

6 669 199

1759 191
175 830

1935021

8 604 220

46 633 317

46 633 317

832 788
325975
139 876

18919
770 207

2087765

57325302

47 689 000

Inga

13(20)

2012-06-30

2 656 049
4 263 533

6919 582

471 611
1037 197
1 508 808

8428 390

34 261 762
34 261 762
794 760
413 173
133 790

22 956
792 783

2 157 462

44 847 614

42 949 000

Inga R(ly—/
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna rad.
Bankkostnader och kostnad for foreningens gardskassor redovisas fr.o.m. detta ar under rubriken
Driftskostnad istillet for under Ovriga kostnader.Om inte annat framgar #r de tillimpade
principerna i dvrigt oférdndrade i jimforelse med foregdende &r.

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader, progressiv avskrivning 75 ér
Forrad, rak avskrivning 10 ér
Inventarier S ar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Antalet anstéllda
Foreningen har under dret inte haft nadgra anstdllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av
foreningsstimman.

Not 2 Rorelsens intikter

2012-07-01 2011-07-01

-2013-06-30 -2012-06-30
Arsavgifter bostider 6 154 764 6 154 823
Kabel-tv avgift 78 792 78 792
Hyror lokaler 14 880 13423
Hyror garage o p-platser 253 800 253900
Hyresbortfall garage o p-platser -1 797 -3777
Hyresbortfall lokaler 0 -4 136
Oresutjimning 0 2

Summa 6 500 439 6493 027&

iy
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel utdver avtal
Hissbesiktning
Jourutryckning

Serviceavtal hiss

Snordjning

Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsdkringar
Tomtréttsavgalder

Kabel-TV

Ovrigt
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Telefon

Gardkassor

Bredband, telefoni
Styrelsearv, kopt tjdnst (ing i 6vr forv.kostn 2012-13)
Revisionsarvoden
Forvaltningsarv grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga externa tjinster

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ersétt sammantrdden m m
Arb.givaravg loner/ersitt

2012-07-01

-2013-06-30

35405
4376
2220

11 658

27 671

233 144
1025 388
214 654
172 025
83 351
358 307
105 258
12 604
0

2072
5940
19916
218 159
0
11750
275 089
109 401
0

4 630
9499

2942 517

2012-07-01

-2013-06-30

8 850
26 264
8 184

43 298

15(20)

2011-07-01

-2012-06-30

21 061
4 046

0

23 357
20 000
241 574
881 308
198 799
167 704
79 682
337780
104 842
11 466
12 990
4196
5940
-330
222 537
13750
10 625
271 136
113 083
9375

4 586

1

2759 508

2011-07-01

-2012-06-30

8 680
28323
9038

46 041

i
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Not 5 Ovriga kostnader

Konstaterad forlust kundfordringar
Medlemsavgift Riksbyggen

Summa

Not 6 Byggnader och mark

Anskaffningsvirden
Byggnader

Mark

Forrad

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Byggnader

Forrad

Arets avskrivning byggnad
Arets avskrivning forrdd

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvirde mark

2013-06-30

o | © O

2013-06-30

44299 818
15 836 345
33450

60 169 613
-4 344 194
-26 766
-330 131
-3 348

-4 704 439

55465174

55329 000
18 057 000

73 386 000

16(20)

2012-06-30

34 109
-3234

30 875

2012-06-30

44299 818
1 396 680
33450

45 729 948
-4 026 755
-23 418
-317 439
-3 348

-4 370 960

41 358 988

53492 000
18 901 000

72 393 000 M
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Not 7 Forutbetalda kostnader

Forutbetalda forsakringspremier
Upplupna réanteintdkter
Forutbetald avgift Com Hem
Forutbetald tomtréittsavgéld
Forutbetald forvaltningsarvode
Forutbetalt Telia internet
Fordran stdmpelskatt

Summa

Not 8 Kortfristiga placeringar

Swedbank fastranteplacering

2012-03-01 - 2012-09-03, rdnta 2,75%

Swedbank fastranteplacering

2012-04-02 - 2012-07-02, ranta 2,5%

Swedbank fastrinteplacering

2013-06-11 - 2013-09-11, rdnta 1,95%

Anskaffningsvirde

Not 9 Eget kapital

Eget kapital 2012-07-01
Reservering till yttre fond, enligt
budget

[anspraktagande av yttre fond,
arets underhall

Balansering av foregaende érs
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2013-06-30

Insats-

kapital
2 656 049

2 656 049

och upplupna intikter

Fond for yttre

underhall

4263 532

935 000

-1 185382

4013 150

2013-06-30

43 124
515
26 699
0

68 899
36 296
20250

195 783

2013-06-30

0
0

500 000

500 000

Balanserad
vinst

471 612
-935 000

1 185382

1759 191

17(20)

2012-06-30

40227
13 575
25930
216 520
0

36 260
0

332 512

2012-06-30

800 000
1 000 000

0

1 800 000

Arets

resultat
1037197

-1 037 197
175 830

175 830

\
AU
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Not 10

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Totalt

Not 11

Inre fond

Avdragen skatt

Sociala avgifter

Ovrig kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Riénta %

3,31
3,76
4,18
4,24
4,63
2,83
4,95
3,394
3,335
3,47
3,47
3,47

Ovriga kortfristiga skulder

Réntan &r Amorteringar

2013-10-30
2014-10-30
2015-04-30
2014-01-30
2015-06-01
2016-12-30
2016-01-30
2017-04-03
2015-10-26
2023-02-13
2023-02-13
2023-02-13

bunden t.o.m. ar 2013-2014 enl
laneavtal

89 452
86 800
90 052
85576
42 328
31 861
88 396
84 000
99 324
45 000
45 000
45 000

832 789

2013-06-30

353
9613
7745
1208

18919

18(20)

Lénebelopp
2013-06-30

4 248 959
4 144700
3421966
3915026
3978 668
3178 145
3071796
4 158 000
3 848 845
4 500 000
4 500 000
4 500 000

47 466 105

2012-06-30

2
11
9

22

074
094
038
750

956{90%
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2013-06-30 2012-06-30
Upplupna rantekostnader 279 202 198 172
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 449 845 496 138
Upplupna elkostnader 17 260 18 717
Upplupna virmekostnader 17 072 47937
Upplupna kostnader for renhallning 4 989 4 866
Upplupen kostnad styrelsearvode 1 839 0
Upplupen kostnad leverantorer 0 26 953
Summa 770 207 792 783
Not 13 Stillda sikerheter

2013-06-30 2012-06-30
Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till
kreditinstitut 47 689 000 42 949 000

Orebro 2013-0)%- Z é]
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Kryddan, org nr 716411-5623

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for Brf Kryddan for raken-
skapséret 2012-07-01 — 2013-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningsla-
gen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
noédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehal-
ler vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval
av Var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att &rsredo-
visningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovis-
ningen. Revisorn valjer vilka dtgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur fére-
ningen upprattar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamals-
enliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foéreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av énda-
malsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en, liksom en utvardering av den Gvergripande presentationen
i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per 2013-06-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Kryddan for raken-
skapsaret 2012-07-01 — 2013-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det é&r
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och
om férvaltningen péd grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
dver Var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rakenskapséret.

n 4 september 2013

KPMG AB
Asa Axell
Auktoriserad revisor

Curt Gustavsson



