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Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Kryddan, med site i Orebro, fir hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2019-07-01 —2020-06-30.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Kryddan é#r ett privatbostadsforetag som registrerades ar 1979.
Foreningen #ger fastigheterna Kryddan 1, 3 och 5 med adresserna Senapsvégen 1-37, 71-107
samt Kumminvigen 32-66 i Orebro, med dérpd uppforda byggnader. Féreningens huvudsakliga
Andamal dr att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens
medlemmar. Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 15 april 2019.

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besté av ligst 3 och hogst 7 ledaméter samt légst 3 och
hogst 7 suppleanter. Ordinarie féreningsstimma holls den 26 november 2019. Styrelsen har
under verksamhetsaret haft féljande sammanséttning.

Styrelsen och dvriga funktioniirer
Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av légst tre och hogst fem ledamdter med lagst en

och hogst fyra suppleanter. '
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2019-04-01 dérpé féljande styrelsekonstituering

haft foljande sammanséttning.

Ordinarie styrelseledamditer Valda t.o.m. arsstémman
Curt Gustavsson Ordforande 2020

Arne Hall Vice ordférande 2020

Andreas Persson Sekreterare 2020

Stefan Lange Ledamot 2021

Carin Adler ( fyllnadsval for

Lennart Giirlet Haggstrom) Ledamot 2020

Anders Wallinder ( avgick pga

flytt) i februari 2020) Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Valda t.0.m. drsstimman
Lena Ronnstrom Suppleant 2020

Goran Holmberg Suppleant 2020

Beatrice Bergqvist Suppleant 2020

Patrik Nilsson Suppleant 2021

Per-Arne Pettersson Suppleant 2021

Joakim Andersson Suppleant 2021

-Féreningens firma tecknas av styrelsens ordinarie ledaméter, tva i f6rening.
- Styrelsen har under aret hallit 11 st (10) protokollférda sammantréden inkl det konstituerande
motet i anslutning till arsstimman.
- Arvode till styrelsen har under aret utbetalats enligt stimmobeslut.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos férsikringsbolaget Gjensidige )
I

forsdkring. w
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Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2020
Foreningsvald

Nils Kring revisor 2020
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Christina Cederlof BoRevision AB 2020

Valberedning Valda t.0.m. drsstimman
Milos Valcic 2020
Fastigheter

P4 fastigheten finns 98 ldgenheter fordelade pa flera hus med tva vaningar samt ett punkthus pa
varje gard. Dessutom finns 67 st garage (22 st pa gérd 1, 23 st pa gard 3 och 22 st pa gard 5), 4 st
forrad och totalt 50 st p-platser. I varje punkthus finns en gemensamhetslokal. Den totala boytan
uppgar till 9 347 kvm.

Ligenhetsfordelning
19 st 2 rum och kdk
34 st 3 rum och kok
34 st 4 rum och kok
11 st 5 rum och kék

Byggnaderna #r fullvirdesforsékrade i Gjensidige Forsékring. I forsdkringen ingdr kollektivt
bostadsrittstillagg.
Kollektivansluten fiber-bredband finns i alla hushall. Com Hems TV-utbud finns for de som
onskat behélla det.

Fastighetsavgift/-skatl
For 4r 2020 beskattas fastigheten med 1429 kr per ldgenhet.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning AB Total fastighetsforvaltning (ekonomisk och
teknisk forvaltning, fastighetsskotsel, uh-plan)

E.ON El, elnit och fjérrvirme

Com Hem AB Kabel-TV

Hisscentralen Nirke AB Service pa hissar

Kiwa Inspecta AB Hissbesiktning

Suez Recycling AB Containertémning

Orebro Kommun Vatten och avfallshantering

Telia Sverige AB Bredbandsfiber

Axet Lis och Larm AB Nycklar K "
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Resultatet for verksamheten under aret visar ett underskott pa 14 tkr fore avsittning till

underhallsfonden.

For fastigheten finns en 50-4rig underhallsplan uppriittad som arligen uppdateras. Planen ligger
till grund for styrelsens beslut om avsittning till och ianspraktagande av fond {or yttre underhall.
Avsittning har i bokslutet gjorts med 1 719 tkr. Tanspréktagande ur fonden har gjorts med 1 358
tkr och avser aluminiumbeklidnad av fonstren pé punkthusen vid Senaps- och Kumminvégen,
hissreparationer och rengéring av tak samt byte av utomhusbelysning vid gardarna. Ovrigt
underhall sdsom: méalning av garage efter panelbyte, bortforsling jordmassor, plantering
kérsbarstrid, byte cirkulationspump Kumminvégen 66, byte av tvittmaskin och torktumlare
Senapsvigen 37, byte av tvittmaskin Senapsvigen 107, byte av altantak, tvéttning av takfotter
och garage. Pagdende nyanldggningar: upprittande av cykelférrad gérd 1 och portkod i
punkthusen dr nu klara. Styrelsen har borjat utreda mojligheterna for bergvérme med en
anbudsforfragan med hjilp av konsult. Projekt individuell elmétning/gemensam el &r nu klart,
dvs foreningen betalar investeringen pa ca 435 tkr samt alla elkostnader. Dérefter far varje
medlem betala sin egen elférbrukning 1 efterskott.

Foreningens underhallsplan ér ett levande dokument for langsiktiga och kortsiktiga atgérder.
Underhallsplanen ir behovsprévad, dvs underhéllsbehovet pé fastigheten bedéms vid arligen
dterkommande underhallsronder, dér forvaltaren och styrelseledamdéter deltager.
Underhallsplanen finns med som en punkt pa varje styrelseméte. Alla atgérder relateras alltid till
det ekonomiska léget.

Arsavgifier och hyror

Vid budgetarbetet infér verksamhetséret 2019-2020 fattade styrelsen beslut om of6rdndrad avgift
under resten av ar 2019 och under 2020. Genomsnittlig arsavgift & 678 kr per kvm. 221 kr per
manad i avgift for kabel-TV tillkommer for varje ligenhet. Utover arsavgiften tillkommer
kostnad for egen forbrukning av el. Féreningen har kollektivt elavtal med elleverant6ren och
individuell métning av elférbrukningen for varje ldgenhet. Hyra fér p-platser och garage &r 100
kr resp 250 kr per manad. Hojning av avgifterna kan komma att behdvas for att sikerstilla
ekonomi for att genomfora de planerade underhéllsarbeten som finns de kommande aren.

Ovriga héindelser
20190828 har foreningen amorterat 500 tkr pa det rérliga lanet ( Swedbank), som dven lagts om i
och med omfirhandling/ sammanslagning av 1an, for att f& lagre réntekostnader, totalt sett.

Féreningen har under &ret momsregistrerats for debitering av el enligt individuell métning.

Styrelsearbetet har paverkats av coronapandemin. En de] méten har héllits pé telefon och
Egeryds har varit franvarande fran flera mﬁten.& w
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Medlemsinformation

Medlemmar vid arets birjan 151
Under aret avgaende medlemmar 11
Under éret tillkommande medlemmar 11
Medlemmar vid drets slut 151

Under aret har 6 st (3) 6verlatelser skett.

Vid ldgenhetséverlatelser debiteras kparen en Gverlatelseavgift pa 2,5% av géllande
prisbasbelopp.Eventuell pantsittning debiteras med 1% av géllande prisbasbelopp per lan.

Samverkan mellan medlemmarna

Medlemmarna har tagit pa sig ansvaret for skotsel av dtervinningsrum, féreningslokaler och yttre
milj6 for att halla kostnaderna nere. Detta skoter varje gard for sig med schemaldggning for
skotsel. Varje gard har dven minst tva gardsstédddagar host/vér ddr samtliga medlemmar delar upp
olika arbetsuppgifter mellan sig. Avtal har tecknats med Bernhardson Stdd AB om stéddning av
trapporna i punkthusen samt golven i tvéttstugorna.

Behov av skiéirpning foreligger sérskilt betrdffande atervinningsrummen. Det &r viktigt att
foreningen inte drar pa sig boter och dyrare avgifter p.g.a. felaktig sortering eller att man i detta
rum kastar avfall som ska transporteras till &tervinningscentraler. Kénslan av samhorighet stérks
genom att var och en tar sin del av ansvaret.

Grillning med kol och gasolgrillar pa balkonger ir FORBJUDET ENLIGT
BRANDSKYDDSLAGEN och kan komma att leda till vitesforeliiggande for farligt
beteende! Framfor allt visar man omtanke om sina grannar genom att inte utsétta dem for denna

risk.

Rékning pa balkonger kan ge stor oldgenhet for grannar. Fimpar nedanfér balkonger och
utanfor entréer dr en stor oldgenhet for alla, barn liksom vuxnal

En god samverkan med styrelsen bidrar ocksa till en god ekonomi. Den samlade kompetensen
inom foreningen #r stor. Sjélvklart dr det till stor nytta for féreningen, om medlemmarna stdttar
styrelsen med sina kunskaper och firdigheter och &r beredda att hjélpa till i processer kring
fragor som styrelsen handldgger. Detta minskar beroendet av dyra forvaltartjénster och Skar
kinslan av delaktighet samt ger insyn i och forstdelse for styrelsens arbete.

Medlemmarna i Brf Kryddan kan vara stolta éver sin forening.

Informationsspridning
Information till medlemmarna om verksamheten sker i huvudsak via 3 kanaler:

1. Hemsidan: www.egerydsbrf.se/kiyvddan
2. Anslagstavlorna
3. Gardsmoten/medlemsmdéten

P# hemsidan liiggs all information och det som star diir ir det som giller! Hér finns
foreningens regelverk, t.ex. vad som géller vid reparationer och ombyggnader av légenheter. Vidﬁﬂub
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storre forandringar bér dock alltid styrelsen/forvaltaren kontaktas. P4 hemsidan laggs ocksa ut
information frén styrelsemdten, gadrdsméten och annat av intresse for medlemmarna.

Anslagstavlorna #r till fér den som inte har tillgang till dator och som en vink om att nagot nytt
dr pa gang.

Gardsmotena, dér information ges av styrelseledamot, dger rum ca 1 - 2 gdnger per termin. Har
sker muntlig information som ger méjligheter till frdgor och klarldgganden frén styrelsens sida.

Information dven frin boende inhidimtas vid dessa moten. Gardsmdotena ér viktiga som en
sammanhéallande link mellan gdrden och styrelsen. Styrelsen har alltid hela féreningen i fokus,

nér den fattar beslut.

Det bor understrykas, att det dr en skyldighet for bostadsréttshavare att inhémta information fran
nagon av dessa kéllor.

Medlemmarna ska inte dra sig for att kontakta styrelseledamdter eller forvaltare med fragor t.ex.
infdr renoveringar eller ombyggnader. Aven genomtiinkta forslag, gérna med prisbild och
genomforande, till olika forbéttringar &r vélkomna. Hér 6ppnas da upp for inflytande och
transparens mot styrelsen.

En praxis finns att forvaltaren, ndr man vill ha tillgéng till ligenheten, informerar med lapp 1
brevlédan i god tid for att inviinta brh:s godkdnnande.

Vid avflyttning frén foreningen genomfor féreningen en statuskontroll.

For kontakt med styrelsen foredras mail till adressen brfkryddan@gmail.com. H,w
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
Nettoomsittning 7 085 6 854 6 852 6 766 6 591
Resultat efter finansiella poster -14 431 1130 432 302
Balansomslutning 56 651 57053 57159 56 615 56 556
Likviditet 186 256 247 180 162
Soliditet 21 21 20 19 18
Arsavgift per kvm bostadsyta 678 678 678 678 678
Lén per kvm bostadsyta 4561 4 672 4732 4792 4 852
Rintekostnad per kvin bostadsyta 81 92 102 125 138

Definition till nyckeltal:

Likviditet = omsattningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortfristiga betalningsformaga. Normalt bor talet vara storre
an 100%. Lan som skall omséttas inom kommande 12-ménadersperiod, har exkluderats vid berdkningen, endast amorteringsdelen tas med.
Soliditet = summa eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgdngarna som #r finansierade med egna medel.

Forindring av eget kapital

Insats- Fond for yttre Balanserat Arets
kapital underhall resultat resultat
Eget kapital 2018-12-31 2 656 049 5085 093 3974705 431 335
Vinstdisp. enl
stimmobeslut 431335 -431 335
Avsiittning till yttre fond
enl stadgar 1718 750 -1 718 750
lanspraktagande av yttre
fond -1358 171 1358 171
Arets resultat ) -13 934
Eget kapital 2019-12-31 2 656 049 5 445 672 4 045 461 -13 934

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 406 040
Overforing till underhéllsfond enl. underhallsplan -1 718 750
lanspraktagande av yttre fonden, arets underhall 1358171
arets forlust -13 934
4 031 527
disponeras s aft
i ny rikning &verfores 4031 527
4031 527,
vy
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Resultatrikning

Roérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N Lbn B W

o

2019-07-01
-2020-06-30

7085 147
11255
7 096 402

-5 088 369
-512 092
-122 674
-633 637

-6 356 772

739 630

3961

=757 525

-753 564

-13 934

-13 934

8(17)

2018-07-01
-2019-06-30

6 854373
0
6 854 373

-4 435 220
-415 504
-120 468
-586 301

-5 557 493

1296 880
4330
-869 875

-865 545

431 335

431 335£w
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-06-30

51 874 440
323 368

0
52 197 808

52 197 808

0

63 274
628 714
691 988

1243 816
1243 816

2517156
2 517 156
4 452 960

56 650 768

9(17)

2019-06-30

52 186 997
0

246 080
52 433 077

52 433 077

310

96

129 107
129 513

1239559
1239 559

3250 445
3 250 445

4 619 517

57 052 594Aw
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11, 12

11,12

13
14

2020-06-30

2 656 049
5445 672
8101721

4045 461
-13 934
4 031 527

12 133 248

31723 935
31723 935

10 909 600
730 184
33508

57 820
1062 473
12 793 585

56 650 768

10 (17)

2019-06-30

2 656 049
5085093
7741 142

3974 704
431335
4 406 039

12 147 181

23 069 392
23 069 392

20599 105
259319
60 855

65 045

851 697
21 836 021

57052 594f,y
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért ver
forviintade nyttjandeperioder.

Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnader 1 %, helt avskrivna &r 2081

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Fond for yttre underhéll

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsittning och ianspraktagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen och
redovisas som omforing i Eget kapital samma 4r.

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetssavgift betalas med 1 429 kr per ldgenhet for hyreshusen, 0,75 % av taxeringsvérdet for
smahusen och fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokalerna.

Inkomstskatt
En bostadsriittsforening, som skatteméssigt ér att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas

vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten.

Lan
Alla 1an som skall omsittas eller amorteras under aret, riknas som kortfristigaﬁw
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Not 2 Nettoomsiittning

El-avg rorl momspl

Hyresint garage/p-platser
Arsavgifter bostider
Hyresintikter lokaler momsfri
Hyres-/avg.bortfall parkering
Avgiftsrabatt
Kabeltv-avgifter

Not 3 Driftskostnader

Entrepedkostnad stid
Fastighetsskotsel utdver avtal
Hissbesiktning
Jourutryckning CSG
Serviceavtal

Snorgjning och sandning
Rep bostider

Rep gemensamma utr
Rep hiss

Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsiakringar
Fastighetsavgift/skatt
Grundavtal

Underhall

Kabel-TV

Hisstelefon

2019-07-01
-2020-06-30

216022
254 940
6344 772
10 596
-1300

0
260117
7085 147

2019-07-01
-2020-06-30

39193
131 191
6 086
2912
3767
49919

8 649
934 753
24237
429 331
899 782
234 484
200 668
162 363
263 191
304 396
1358171
34 804
472
5088 369

12 (17)

2018-07-01
-2019-06-30

0

250 550
6333 227
12 300
-829
-550

259 675
6 854 373

2018-07-01
-2019-06-30

33 938
219035
6 059
4116
19 698
108 041
15751
737 943
10 848
236 855
900 403
190 752
177 579
148 178
258 979
296 846
1024 526
45276
396

l
4435219 H,
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovrigt
Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Datakommunikation
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Gardskassor

Bankkostnader

Ovriga externa tjénster
Medlems-/foreningsavgift

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Ersiittn. sammantriden m. m.
Arb.givaravg loner/ersitt

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden Byggnader
Ingaende anskaffningsvirden Mark
Omk]lassificeringar forrad

Arets anskaffningar forrad

Utgfende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Arets avskrivningar forrad

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2019-07-01
-2020-06-30

4902
725
1031
233 018
16 875
203 067
14672
17 607
9735
10 460
512 092

2019-07-01
-2020-06-30

57014
42 771
22 889
122 674

2019-07-01
-2020-06-30

44 333 268
15 836 345
175 382
109 768
60 454 763

~7982 616
-586 301
-11 406

-8 580 323

51 874 440

81 120 000
43 865 000

13 (17)

2018-07-01
-2019-06-30

14 488
0

2389
217756
14 975
135 869
17 384
5324

0

7320
415 505

2018-07-01
-2019-06-30

52 650
43 190

24 628
120 468

2018-07-01
-2019-06-30

44333 268

15 836 345

60 169 613

-7396 315
-586 301

-7 982 616

52 186 997

81 120 000

43 865 OOO&M.
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Inkdp IMD

Omklassificeringar Kodlas

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

124 985 000

2019-07-01
-2020-06-30

408 036
288 600

70 698
767 334

-408 036
-35930
-443 966

323 368

14 (17)

124 985 000

2018-07-01
-2019-06-30

408 036

408 036

-408 036

-408 036

Not 8 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificerat till byggnad

Ombklassificerat till installationer

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupen intdktsranta SBAB

Forutbetald forsiakringspremie Gjensidige Forsikring
Forutbetald avgift Com Hem

Forutbetalt forvaltningsarvode Egeryds

Forutbetalt Telia Internet

Forskottsfaktura Hisscentralen Narke vidarefakturerad av
Egeryds

Avliist el, upplupen elférbrukning Igh

2020-06-30

246 080

-175 382
-70 698
0

2020-06-30

1856
83118
11693
76 890
37417

291 198
126 542
628 714

2019-06-30

0

246 080

246 080

246 080

2019-06-30
2 151

79 245
11418

36293

129 107;\,
(W11 g



Bostadsrittsforeningen Kryddan
Org.nr 716411-5623

Not 10 Kassa och Bank

Transaktionskonto Swedbank
Kortkonto Swedbank
Géardskassor

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 398902 0,74
Stadshypotek 202852 1,41
Stadshypotek 268840 1,00
Stadshypotek 423529 1,06
Stadshypotek 399564 0,74
Stadshypotek 268839 1,00
Stadshypotek 398908 0,74
Stadshypotek 406055 0,96
Swedbank 2853519102 3,47
Swedbank 2853519110 3,47
Swedbank 2853519128 3,47
Stadshypotek 37011 2,15
Swedbank 2852944632 0,87

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 31 723 935 kr
Kortfristig del: 10 909 600 kr

Riéintan dr

bunden t.o.m.

2024-12-01
2020-12-30
2021-01-30
2023-04-30
2024-12-01
2020-12-30
2024-12-01
2024-01-30
2023-02-27
2023-02-27
2023-02-27
2019-10-30

3 man

2020-06-30

2497014

2262
17 879

2517155

Lanebelopp
2020-06-30

3439 237
2955125
3613 634
3079 762
3 700 968
3945 633
6 891 152
2453 024
4 185 000
4 185 000
4 185 000

42 633 535

504 400

Som kortfristig del av 1an riknas amortering och ldn med bindningstid kortare &n ett ar.

15(17)

2019-06-30

3228 033

6361
16 051

3250 445

Lanebelopp
2019-06-30

3474521
2 986 985
3650602
3112182
3738938
3985997

2 541 420
4230 000
4230 000
4230000
3 833 852
3 654 000
43 668 497

563 900

Férutsatt att lanen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem &r uppgd till 40 111 535 kr.

Not 12 Stillda séikerheter

2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckning 47 689 000 47 689 000
47 689 000

47 689 000\
fon/



Bostadsriittsforeningen Kryddan
Org.nr 716411-5623

Not 13 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Avrik lagstadgade soc avg
Ovriga kortfristiga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda intéikter

Upplupen fjarrvarmekostnad

Upplupen elkostnad

Upplupen containertdmningskostnad

Upplupna kostnader Egeryds vidarefakt. etc

Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader styrelsearvoden etc

Upplupen kostnad Egeryds vidarefakt. utomhusbelysning

Not 15 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2020-06-30

29 080
24 891

3 848
57 819

2020-06-30

627772
19 166
45 442

8571
43 182
145 841

172 500
1062 474

16 (17)

2019-06-30

27362
24 6238
13 055
65 045

2019-06-30

504 882
25039
15 515

0
70 742

167 041

68 478

851 697

Under nistkommande verksamhetsar 2020/2021 sker fortsatt renovering av 2 st hissar for ca 1,4 Mkr.

Aven planering av uppforande av cykelforrad pa gard 5 ( kostnad ca 250 tkr).

Planering for byte av 3 st undercentraler for fjarrvarme ( kostnad ca 1,1 - 1,2 Mkr).'\* v,
¥
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i Brf Kryddan, org.nr, 716411-5623

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ulfért en revision av arsredovisningen for Brf Kryddan for
rakenskapsaret 190701 -- 200630.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2020
och av dess finansiella resultat fGr aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frn BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rétivisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehdller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens férmaga att fortséfta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forh&lianden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 14mna en revisionsberatielse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
aft en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som & lampliga med héansyn il
omstandigheterna, men inte fdr att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram til
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gdra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningsiagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av A

foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens férvaltning f6r Brf Kryddan for rakenskapséret 190701 —
200630 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar ftillrackliga och
andamalsenliga som grund fdr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaliningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad s& att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for aft en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett férslag fill dispositioner av foreningens
vinst eller fdrlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdSme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn frén BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som
4r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha séarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse  ©
som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot fGreningen, eller

Orebro den U november 2020
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